VEDLIGEHOLDELSESPLAN FOR
SLOTSARKADERNE 231

| forbindelse med den nye lejelov, som tradte i kraft pr. 1.7.2015,
er der i boligreguleringslovens § 18 a indfert et lovkrav om, at der

pa bestemte typer udlejningsejendomme hvert ar skal foreligge en
10-arig vedligeholdelsesplan.

Kundenavn: Danske Shoppingcentre P/S

Ejendomsnavn og nummer: Ejerlejlighedsforeningen
SlotsArkaderne - 3987

Adresse og postnummer:  SlotsArkaderne 231
3400 Hillered

Godkendt af Centermanager Christina Nymand Nielsen
Udarbejdet af driftsleder Kim Funck den 12-06-2023
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1. VEJLEDNING

Formalet med vedligeholdelsesplanen er at fa et samlet overblik over, hvilke
vedligeholdelsesmaessige tiltag der planlasgges udfert over de naeste 10 ar.

Slotsarkaderne vil arligt udarbejde/revidere ejendommens vedligeholdelsesplan og
efterfalgende gennemga oplacgget med beboerreprasentationen pa ejendommen.

Hvert ar senest den 1. juli vil den endelige vedligeholdelsesplan foreligge for
beboerne/beboerreprasentationen, sa der altid er en 10-arig vedligeholdelsesplan tilgaengelig.

Vedligeholdelsesplanen bestar af 20 punkter, som gennemgas af Slotsarkaderne pa en arlig
besigtigelse.

| rapporten fremgar en generel beskrivelse af hver bygningsdel, billeder (hvis det er aktuelt pa
ejendommen), en vurdering af tilstanden, og om der skal fortages nogen arbejder de naeste 10
ar.

Der er en gkonomisk oversigt tilknyttet rapporten, som viser, hvornar arbejdet forventes udfart
og en anslaet pris.

Vedligeholdelsesplanen omfatter sterre, forebyggende vedligeholdelsesarbejder, som udferes
efter en forudgaende gkonomisk og teknisk planlaegning. Vedligeholdelsesplanen skal omfatte de
planlagte arbejder, som skgnnes nedvendige for at opretholde ejendommen i en forsvarlig
vedligeholdelsesmaessig stand.

Vedligeholdelsesplanen omfatter ikke arbejder, som alene har karakter af ’indvendig
vedligeholdelse’ samt almindelig, lgbende vedligeholdelse.

Der henvises i gvrigt til BEK nr. 28 af 8/1 2016, Bekendtggrelse om vedligeholdelsesplaner for
private udlejningsejendomme.
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2. OM EJENDOMMEN

GENERELT

Boligerne pa Slotsarkaderne er opfart | 1994. Samlet er der 50 boliger
fordelt med 38 pa Christianstorvet (CT) og 12 pa Frederikstorvet (FT).
Ejendommen er opfert som 50 enkeltstaende raekkehuse. Facader fremstar i
hvide, gra, bla-grgnne og gule nuancer med dertilhgrende private terrasser.
Derudover er der blevet opfart 13 ungdomsboliger med adresse
Markedstraede 6, i 2018, som sammenlagges med 3 boliger i eksisterende
bygning, Slotsgade 25.

Facader pa ungdomsboliger er opfart med ecobond plader (Farvet alu).

FAKTA
Antal etager: 2 Opfarelsesar: 1992/2018
Keelder ja/nej: Nej Beboerrepraesentation: Ja

ADRESSE
SlotsArkaderne 231 - 3400 Hillerad

EJENDOMSTYPE

LEJEMALSTYPE
Lejemalstype Antal Kvm
Bolig 0
Erhverv 0
@vrige 0
I alt 0

o O O o

KONTAKTPERSONER PA EJENDOMMEN
Ejendomsadministrator:
Tina Kruse

Driftsleder:
Kim Funck

Viceveert:
Arne Olsen

tlf: +45 48 20 90 90
mail: TKR@dsc.dk

tlf: +45 27 75 56 30
mail: kfo@dsc.dk

tlf: +45 40 21 71 48
mail: arol@dsc.dk
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3. VEDLIGEHOLDELSESRAPPORT

01. Tagveerk

Beskrivelse

Taget er udfert af vingetegl. Rygninger er i den
forgangne tid omlagt pa grund af tidligere fejludferelse.
Taget fremstar i dag i god vedligeholdelsesmaessig stand.
Mellem boligerne er der pa tagfladerne et trug beklaedt
med tagpap. Tagpappen narmer sig sin forventede
maksimale levetid. Men da flere af disse trug ligger i
skygge vurderes disse trug ikke at skulle renoveres |
denne 10-ars periode.

Taget pa ungdomsboliger er nyt sedum tag og der er ikke
planlagt noget pa det i denne 10-ars periode.

| Taget pa Slotsgade 25 er et skiffertag og dette vurderes
. at skulle skiftes i den kommende 10-ars periode.

| Vurdering

~ Tagbelaegningen af teglsten forekommer generelt i god
stand uden tegn pa aldning eller generelle defekter.
Tag pa Slotsgade 25 forventes at skal skiftes i den
kommende 10-ars periode.

02. Kelder/Fundamenter

Beskrivelse
Der er ikke kalder under boligerne. Bilka er beliggende under Christianstorvet og andre
butikker under Frederikstorvet.

Vurdering
Der er ikke konstateret funderingsproblemer i de forgangne 25 ar. Der er ikke stgrre
vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10-ars periode.

03. Facader/Sokkel

04. Vinduer
|

Beskrivelse

Ejendommens facader er generelt udfert som pudsede
vandskurede murstensfacader. Facaderne fremstar flere
steder med revner, overvejende vandrette. Yderligere
er der revnedannelser og afskalninger omkring
afvandingsrer fra trug mellem vingeteglstagene.
Ungdomsboligernes facade er vedligeholdelses fri
stalplader.

Slotsgade facade er pudset hvid facade.

Vurdering

De pudsede facader pa Christians Torv og Frederiks Torv
er sarte og der er afsat penge i budget til labende
vedligeholdelse af disse i den kommende 10-ars periode.

| Beskrivelse

Vinduerne er udadgaende og udfert af malede
treerammer og karme. Ruderne i vinduerne er lavenergi
termorude.

Vinduerne i Ungdomsboliger er udfert i trae/alu.
Vinduerne i Slotsgade 25 er af aldre dato, men
renoveret i 2018.

Vurdering

Nogle vinduer viser tegn pa slidtage fra vejrforhold,
sasom overfladebehandling der er skallet af, enkelte
ruder synes punkterede og udskiftning planlaegges efter
behov. Vinduerne vedligeholdes under de lgbende
omkostninger. Der er ikke starre planlagte
vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10-
ars periode.
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05. Dagre/Porte

Beskrivelse

Alle dere er som vindueselementerne produceret i trae. Der er labende sket udskiftning,
hvilket fortsat forventes i mindre omfang. Dgre som monteres fremover, vil antageligt blive
monteret som udadgaende dgre. Dette begrundes i forbedret taethed over for vind og vejr.

Vurdering

Udvendige dare er velvedligeholdte og funktionelle, enkelte dere har pabegyndende rad og
planlaegges udskiftet. Der er ikke stgrre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende
10-ars periode.

06. Trapper

Beskrivelse
Opgangstrapper er opfgrt som betontrapper, i Slotsgade 25 er der en jerntrappe.

Vurdering
Opgangstrapperne er generelt pane. Der er ikke starre vedligeholdelsesmaessige arbejder i
den kommende 10-ars periode.

07. Altaner/Altangange

Der findes ikke altaner til disse lejemal, dog har hvert lejemal
terrasse med udgang til faellesareal pa CT og FT. Ungdomsboliger
har faelles terrasse.

08. Etageadskillelser

Beskrivelse
Etageadskillelser er udfert i praefabrikeret beton elementer som er
malet, hvor de fremstar som loft.

Vurdering

Etageadskillelsen i boligomradet Christianstorv er i god stand. Pa
Frederikstorv er udbedring af utaetheder, samt udlaegning af bedre
afvanding foretaget. Der bliver lgbende holdt gje om utaetheden er
stoppet. Der er ikke sterre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den
kommende 10-ars periode.
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09. WC/Bad

Beskrivelse

Wc/badeveerelser er opfert efter gaeldende krav.
Wc/badevaerelser forekommer med vadrumsmembran og
flisesystem i vadzoner, skjult installation samt mekanisk
udsugning.

Vurdering

Wc/badevaerelserne er generelt i god stand og
funktionelle. Der er ikke stgrre vedligeholdelsesmaessige
E.= arbejder i den kommende 10-ars periode.

10. Kakkener

Beskrivelse

Kekkener er opfart i henhold til gaeldende krav, som elementkgkken med skjult installation
og mekanisk udsugning fra emhaette. Gulve er udfert som traegulv og loft/vaegge fremstar
som malerbehandlede.

Vurdering

Kokkener er generelt i god stand og funktionelle. 49 ud af 50 kekkener pa CT og FT er
udskiftet siden opfarelsen i 1994. Der ligges op til at vi ser pa de aldste kekkener for
udskiftning i denne kommende 10-ars periode.

11. Varmeinstallation

Beskrivelse
Varmeinstallationen er udfert som direkte fjernvarme med meget
lave vedligeholdelsesomkostninger og god restlevetid.

Vurdering

Varmeanlaegget og varmecentralen er generelt velvedligeholdt.
Isoleringen er intakt. Pumper forventes dog udskiftet til mere
energirigtige, det er dog under 100.000 sa star ikke i planen. @vrige
komponenter er i god stand. Der er ikke sterre
vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10-ars periode.

12. Aflgbsinstallation

Beskrivelse

Aflgbsinstallationer er generelt i god stand men ligger i nogle
omrader med begranset fald, hvorfor det periodisk har vist sig
ngdvendigt at foretage maskinel rensning. Maskinel rensning slider
hardt pa installationen og forkorter restlevetiden. Det er af stor
vigtighed, at lejerne ikke skyller starre dele ud, sasom hygiejnebind,
tamponer, bleer m.v.

Vurdering

Aflagb og faldstammerne er funktionelle og i god stand, de steder
hvor de kunne besigtiges. Dog ligger installationen, hvor der er er
begraenset fald, hvilket farer til periodisk maskinel rensning. Der
forventes ikke sterre vedligeholdelsesmaessige arbejder i den
kommende 10-ars periode.
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13. Kloakinstallation

Beskrivelse

Aflgbsinstallationen i jord er ikke vurderet - rgrsystem ma forventes at besta af PVC-
ror/betonrgr. Breande er etableret i henholdsvis betonelementer og PVC med bradkarme i
jern.

Vurdering
Kloakken er funktionel, velvedligeholdt og serviceres lebende. Der er ingen stgrre
vedligeholdelsesmaessige arbejder i den kommende 10-ars periode.

14. Vandinstallation

Beskrivelse

| varmecentralen er der 2 varmtvandsbeholdere (VVB) og 2 unit der forsyner bebyggelsen
omkring torvene. Vandinstallationen i lejemalene er en blanding af galvaniserede og rustfri
stalrer samt PEX ror.

Vurdering

CT og FT Anlaeg, rerfering, cirkulationspumpe mv. er i god stand, dog vil der kunne
forekomme udskiftning af dele af vandinstallationen i mindre omfang (dvs. under kr.
100.000 pr. ar) og der er ingen starre vedligeholdelsesarbejder i den kommende 10-ars
periode.

Ungdomsboliger bliver forsynet af nyt anlaeg m.m.

15. Gasinstallation
Der forefindes ikke gasinstallation i ejendommen.

16. Ventilation

Beskrivelse

Badeveerelser og kekkener er forsynet med mekanisk udsugning -
feelles centralsug placeret pa tag/i loftrum eller emhaetter og
ventilatorer med direkte afkast til det fri. Ventilation i boligerne
sker gennem toiletudsugning og emhaetter.

Ungdomsboliger er opfert med genveksanlaeg. Slotsgade er opfert
med genveks enkelte steder.

Vurdering
Ventilationsanlagget er generelt i god stand, og kraever kun lgbende

vedligeholdelse. Der er ingen starre vedligeholdelsesmaessige
arbejder i den kommende 10-ars periode.

DANSKE
SHOPPINGCENTRE



17. Elinstallation

Beskrivelse

Elforsyningsanlaeg er fra raekkehusenes opferelse - el-tavler er forsynet HPFl-relae.
Belysningsanlaeg pa faellesarealer, i trappeopgange samt kaeldergange er nye LED-lamper og
aldre belysningsarmaturer.

Nye installationer i ungdomsboliger og renoveret installation i Slotsgade 25.

Vurdering.

Det vurderes at der skal skiftes lamper pa de fem boligtrapper pa CT og FT, sa der kommer
nye LED lamper der kun taender ved aktivitet pa trappeomradet. Dette forventet udfert i
2023

18. Udearealer

Beskrivelse

Haveanlaeg er blevet renoveret i nyere tid. Traeterrasser er nye og blomsterkasser har
vaeret og kan fortsat konstateres at vaere partielt nedbrudt og er derfor lgbende blevet
fornyet. Det forventes, at der skal ske udskiftning af blomsterkasser i naermere fremtid,
hvorfor dette er medtaget i vedligeholdelsesplanen (dog under 100.000)

Lejerne bedes benytte sig af det af udlejer opstillede tilbud om arlig algebekaempelse pa
terrasser, idet terrasserne kan vaere meget glatte med algebelagning.

Vurdering

Faellesbede blev tilsaet med engblanding, som skulle have resulteret i nedsat vedligehold
fra driftens side af, det var dog ikke tilfaeldet og det er ikke muligt for driften at holde
anlaegget i tilfredsstillende stand. Anlaegget er omplantet i 2022 0g 2023, med fokus pa
biodiversitet. Det forventes at dette gor vedligehold minimal for driften.

19. Vaskeri

Der er ikke vaskeri tilknyttet ejendommen CT, FT og Slotsgade 25.
Der er tilknyttet vaskeri til ungdomsboliger med to vaskemaskiner og
to tgrretumblere. Disse betales saerskilt via brugerbetaling.

20. Elevator

Beskrivelse
Der er elevatorer tilknyttet ejendommen.

Vurdering

Elevatorerne er generelt i ok stand. Elevator pa Frederikstorv
forventes renoveret i den kommende 10-ars periode. Det vurderes
ogsa at nogle elevatorer skal renoveres i den kommende 10-ars
periode.
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21. Bemaerkninger
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4.
VEDLIGEHOLDELSESPLAN

| vedligeholdelsesplanen er der kun medtaget starre vedligeholdelsesarbejder over 100.000 kr.

Alle belgb i DKK

2027

2028

2029

01. TAGVARK

Tag Slotsgade 25

400.000

2031 2032

02. KALDER/FUNDAMENTER

03. FACADER/SOKKEL

100.000

100.000

100.000

100.000

100.000

100.000 100.000 100.000

04. VINDUER

200.000

100.000

100.000

05. DZRE/PORTE

06. TRAPPER

07. ALTANER/ALTANGANGE

08. ETAGEADSKILLELSER

09. WC/BAD

10. KGKKENER

150.000

150000

150.000

150.000

150.000

150.000 150.000 150.000

11. VARMEINSTALLATION

12. AFL@BSINSTALLATION

13. KLOAKINSTALLATION

14. VANDINSTALLATION

15. GASINSTALLATION

16. VENTILATION

17. ELINSTALLATION

18. UDEAREALER

19. VASKERI

20. ELEVATOR

200.000

| alt

650.000

200.000

200.000

650.000

150.000

150.000

250.000

250.000 250.000 250.000

DANSKE
SHOPPINGCENTRE



DANSKE
SHOPPINGCENTRE



